s 1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ..
A) BEBAUUNGSP.LAN B) GRUNORDNU!.\IGSPLAN VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES
Festsetzungen gemal § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 7 ANZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) 9  NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 14.3  Straucher rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden BAUTYP A:
i ) Die nicht tiberbaub ivaten Grundstiicksfiachen i halb des Siedl bereich ind litat: VSt ind. 4 Tr.. 60-100 kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite,
L1 Algemeines Wongebiet (5 4 EauNVO) wergen Dl et Uberbautaren priaten Crundstoceficnen merta tes Sedungsocraces sno Qultat S 4T 010 regel 1001 Kemnbret 150 Hore. b Fcheniegerur 100 m o) 2 ge ie terodere BAUWEISE:
Nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: i i 5 % ) : ! il ger sind bei einer Lagerdauer von tber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark was- i
h Gartenba%betriegbe, g g Einzelhaus max. 2 Wohnungen je Wohngebaude Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen Corylus avellana Haselnuss serzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung anzuséen, Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
0 Tankstellen zulassig. Ligustrum vulgare Liguster eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten. Dachform: Satteldach - auch hohenversetzt
’ .. Die nicht Uberbaubaren offentlichen Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Dachneigung: 35-45°
g 1 gR-I:[L:tCHEEAll_J\:]ORiciHRlFTEN (ART. 81 BAYBO) sind als extensive Wiesenflachen auszubilden und standortgerecht zu pflegen. Eine Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 DENKMALSCHUTZ
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 8.1.1 Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebengebaude eiestigung innerhalh dieser Fiachen IStnurfor Fubwege mulfssi Viburnum opulcs. Wasser-Schneebal Londratsamt Landshut baw. der Kreisarchaologie Landshut 2u melden. Die aufgefundenen Gegen-
2.1  Zulassige Grund-/ Geschossflache Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Wildrosen und Beerenstraucher in Arten stande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu
Nutzung Grundfiachenzahl — GRZ Geschossflachenzahl — GFZ Dachneigung:  zu Bautyp A: max. 45° 10  VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE und andere standortgerechte Arten. belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
§ 19 BauNvO § 20 BauNvO zu Bautyp B: max. 25° _ Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Stauraume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu Efﬁfizfeunng grzgﬁrfgr']tﬁ:nggzgaﬁ?én%%ér:ngﬁlt:’.?fgsgﬂff\:‘t '?n eg'g:‘:'cir V:r:rglggénb;;"r’{km;?;rﬁ”jg:}
WA - Parzellen 1-5 max. 0,3 max. 0,5 Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit 14.4 Obstgeholze denkmalregnlichen B aibnis :mag v 1IBgaIDSchG ! ichv ! 4
___ bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Grindach; durchlassigen Zwischenraumen, Porenpflaster u. &.). Qualitat: H, 2 x v., 7-8 9 - (.1 Bay : N:
Rinweis: Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zul&ssig; i i ” 0
Die zulassige Grundflache darf durch die Errichtung von Zubehéranlagen fir Garagen/ Carports/ Dachiiberstand: Ortganl:; und Tral\J/fe mlax 1 30 m g '9 ut 2ulassig Apfel Birnen Zwetschgen 3 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE | é'-". ________________________
Nebengebaude/ Stellplatze und deren Zufahrten um 50 v.H., jedoch max. bis zu einer Grundflache Dachaufbaut : Assia: T Da_nzmge_r Kantapfel Gute Graue Hau§zwetschge Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB oY
von 0,5 iiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO). achaufbauten: unzulassig; 11 PFLANZMASSNAHMEN Kaiser Wilhelm Harrow Sweet Schoénberger Zwetschge Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande EG C X
i} Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstticken Maunzen Josefine von Mecheln Wangenheimer Frihzwetschge einzuhalten: SE Gelande
2.2 Zahl der Vollgeschosse 8.1.2 Wohngebaude StraRenraum Reglindis Madame Verté O 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéohe, | | T | |
2.2.1 Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude BLUE%M_ satteldach (S H hah Zur Begriinung des StraRenraumes sind Baume gemaf den Artenlisten 14.1 und 14.2 in den 0 2,00 m fiir Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe. | KG | | |
max. 1 Vollgeschoss zulassig Bach orm. 32“35?0 (SD) — auch hohenversetzt festgesetzten Mindestqualitaten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. ] | ] |
Bauweise: Erdgeschoss (E) achneigung: - 35 - _ _ _ Bei Gehodlzen, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen festgesetzt sind ist auf das 4 GRUNDWASSERSCHUTZ _ _ _ - 49494944 -
Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengebaude hat oberirdisch zu erfolgen. Dachdeckung: élelgel- o%e;}l?ettondlﬁqﬂsteldnel, rolt-rotbrau?:agyhragt-grr]?lu, ulssia S@raB_(_anraumprofiI 7U aChte..n' ) Slffe;ln G{/L\;ndwasser anhsteht I§|_ndAbaul_|cheﬂ,f\r;]ltagen |(r;n G;undwasfserlberemh faChgﬁrgc:g; 3\?321 t?ru-
Die Erichtung von Kellergaragen ist unzulassig. Dachuberstand: Ocr)ta;-nunund 'IE)I’acljl\J/fc()a 21'ar>?01 g(?ri > CYENSIANtIge Factiatl 2iass: Nichtberbaubare Grun_dstucksflachen ; gi:rl]ir?:ubn?sssr‘sirt ZZuufellgsELn'sfilﬁionnazgr?pArlf 7(;/0Br:]ayvr\;jg Z,Vigzszi: rt?ézgﬁtr;%ewgr%en wasser eféizr:,\r/:
2.2.2 Wohngebaude Dachaufbaut : |-g 9 Is Giebel d' ’S hi in E Einzel Zur Begrinung der nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sind Baume und Straucher dende Stoffe gelagert umggschlagen hergeétellt behandelt oderverwendet' so ist dies anzugeigen
- achaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen; 5 ; ; i , ; ; , -
max. 2 Vollgeschosse zuléssig S°19 i ppgaupen gaupe! gema_B den _Artenllsten 14.2 und 14.3 in den fgstge_setzten l_\/Iln(_jestqu_allta_ten zu pflanzen, C) SCHALLSCHUTZ Fir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist
. Aneinandergereinte  Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten sowie wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehélze in Kombination mit Zierstrauchern zu NG - : i a
Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D). Einschnitte in die Dachflachen sind unzulassig: ; die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mal3gebend. Weiterhin sind die “Tech-
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachaeschoss anzuordnen . ’ verwenden sind. nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
- Volld g : Zwerchgiebel/ _ Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den Nachbar- wasser* (TRENGW) zu beachten.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l). Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Gebaudelange grundstiicken soll der Anteil heimischer Gehélze mindestens 60 % betragen, im Ubergangs- 15 AKTIVER SCHALLSCHUTZ BAUTYP B:
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Bautyp B bereich zur freien Landschaft 100 % ' Vor Aufnahme der Wohnnutzung in den Parzellen 1-4 ist die im Bebauungsplan dargestell- 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG *
. _ “ 2 5 : : : " te Larmschutzwand im Siden des Plangebiets in vollem Umfang zu errichten. Die Oberkan- . - - ; . .
. ) Dachform: Satteldach (SD) — auch hohenversetzt/ Walmdach (WD) Je angefangene 300 m? Grundsticksflache, die von baulichen Anlagen nicht berdeckt i o . Die Grundstucksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und BAUWEISE:
2.3 Hohe baulicher Anlagen - i opo - . : -- : L te der Wand, die auch als Wall oder Wall-Wand-Kombination ausgefiihrt werden kann, -
“ Dachneigung: 15-25 werden, ist zusatzlich zu den straRenraumwirksam festgesetzten Baumen ein heimischer i . A " . ' DIN EN 12056 zu erfolgen. Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+)
2.3.1 Wandhohe ) Dachdeckung:  Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; Laubbaum entsprechend Artenliste 14.2 bzw. zwei Obstbaume entsprechend Artenliste 14.4 muss mindestens in 1,80 Metern tber Gelande zu liegen kommen. Kommt eine Wand zur Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR 9 9 b
Zubehoranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,00m Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zulassig: in den festgesetzten Mindestqualititen zu pflanzen. Ausfuhrung, so muss diese witterungsbestandig und fugendicht sein und eine Luftschall- zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten Dachform: Satteldach - auch hohenversetzt/ Walmdach
Wohngebaude: Bautyp A: max. 4,50m Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m dammung von mindestens 25 dB aufweisen. und PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten. Dachneigung: 15-25°
Bautyp B: max. 6,00 m Dachaufbauten: unzulassig; Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser von
S : ' " den Dachflachen und den Grundstickszufahrten mdglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten
Definition: Zwerchgiebel/ 12  PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN " : . - e R
Die Wandhdohe ist zu messen ab natirlichem Gelénde bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Standgiebel: unzulassig; Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und 16 ZULASSIGKEIT VON AUSSENWOHNBEREICHEN sondern mittels breitflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem Untergrund zuzufiihren
pachhadt an der Traisete oder bis zum oberen Abschluss der Wand. Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Schutzbedilrftige AuBenwohnbereiche, die im ersten Obergeschoss im Anschiuss an die in cammeln. Imvorfeld st i ausreichende Sickerfanigkeit des Untorarundes nacheuveisen. _
. . 8.2 Einfriedungen Guteanforderungen zu entsprechen haben und in der ndchstmdglichen Pflanzperiode zu Abbildung 6 blau gekennzeichneten Fasgaden(abschnltte)"der Wohngebaude auf den Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist -
24 Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 Abs. 3 BauGB) . . Art und Ausfihrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune; pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind Parzellen 1-4 entstehen (z. B. Balkone), sind durch vorgehangte Glasfassaden, Glasele- die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Tech-
Die FOK-Erdgeschoss der Geb&aude und baulichen Anlagen sind auf das Niveau der Hohe der Einfriedung: ~ StraRenseitige Einfriedung: mente oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmaRnahmen (z. B. erhohte Bristun- nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund- oF
jeweilig_en ErsthieB.l_Jngss_traBe zu legen (Bez_ugspg_nk@ im Zufahrtsbereich geman max. 1,20 m ab OK Verkehrsflache: gen) so abzuschirmen, dass der tagsuber (6 _bi_s 22_ uhr) gelten_de Immissionsgrenzwert wasser" (TRENGW) zu beachten. oG 58
Planzeichen). Eine Hohendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig. Seitliche und riickwértige Einfriedung: 13 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE IGWWA,Tag =59 dB(A) der 16. BImSchV nachweislich eingehalten wird. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? tberschrei- ~ pe——e e %(0 _________________________
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande: 7 haltend B d vV tati bestand ist Beqi d B beit durch ten, sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten %x’
_ st ’ u erhallender bBaum- und Vegetationsbestand 1St vor Beginn der bauarbeiten durc Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 1ll nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi- EG ;g
3 BAUWEISE (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Sockel: unzulassig; geeignete Mafinahmen zu schiitzen. Die Schutzma3nahmen sind nach DIN 18920 "Schutz 17 PASSIVER SCHALLSCHUTZ tatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang®) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende ;
( o N ) _ . von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren. ) ) ) Bestétigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen o Gelande
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. 8.3  Gestaltung des Gelandes Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten Alle dem Schlafen dienenden Aufenthaltsraume der Wohngebaude auf den Parzellen 1-4, Falls es bei Starkniederschizaen oder Schneeschmelze zu wild abflieRendem Wasser kommen
Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehoéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebaude) Abgrabungen/ Aufschittungen: ) die im Obergeschoss durch AuRenwanddffnungen (Fenster, Tiren) in den in Abbildung 6 sollte. darf dieses nicht zum Na?chteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden KG
zulassig. Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis max. 1,00 m zuléssig. rot gekennzeichneten Fassaden bellftet werden mussen, sind zur Sicherstellung ausrei- ’ ' ' s | s |
Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. 14  ARTENLISTEN (I;h?'nf? nle:cj__rlhger Inn/enpegt:]el m|/t feTsterunabhantglgen Schallggdta_mgnten autonk:abtls_che”n 6 LEUCHTMITTEL
. . . 3 : ' i ' eluitungsiunrungen/ -systemen/ -anlagen auszustatten. Deren betrieb muss auch bei voll- Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Stutzmauern_._ e o ) . . Es ISt auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. standig geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen Art und Ausfuihrung: Sichtbeton/ StelngltFerkorbe (Gabionen)/ Natursteinmauern 14.1 Geholze 1. Ordnung erméglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen 7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
. : . X - " Hohe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande Einzelgehdlz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StralRenraumprofil, falls erforderlich) : ol ; ; PR _ ) i ) . _
gemall 8 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Diese untergliedern sich in Baugrenzen fir . . . : - ) . Qualitat: vHei, 250-300 (flachige Pflanzungen) werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind. Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalte-
Hauptnutzungszwecke sowie Baugrenzen fir Zubehotranlagen. Auf die planliche W(?ltere Gelandeunterschiede sind ‘_"_‘IS naturliche Boschunger! auszub|lder!. . . Acer séudo ’Iatanus g Ber -?Ahorn rischen Griinden im Einvernenmen mit den Leitungstragern unterirdisch erfolgen.
Festsetzung zu Baugrenzen wird Bezug genommen. Stutzmauemn entlang von Grundsticksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu offentlichen b b g Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitun-
9 9 99 nfla A Acer platanoides Spitz-Ahorn
Grunflachen sind unzulassig. Fagus sylvatica Rot.Buche gen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestab-
4.1  Private Verkehrsflachen Hinweis: . . o stand von 1,50 m ausreichend. R /\ I I R I I
411 7ufahrten Die Gelandehshen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. Fraxinus excelsior Gemeine Esche VE — ENS INWEISE
T . kehrlich hlieR h hlieRlich b die i b | GemaR § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschittungen so auszufiihren, dass die Veranderungen Quercus robur Stiel-Eiche 8 ABFALLRECHT
Die verkenriiche Erschlieung hat ausschlieSlich —dber die im Bebauungsplan beziiglich wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstiicks Tilia cordata Winter-Linde GroRe, Zahl und Art der Abfallbehdltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen. : 1l micht di o M Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Aham Am Erlinger
ausgewiesenen erfolgen. und andere standortgerechte Arten. geltenden Satzung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden, 9 gsplar , gsplan 9
4.1.2 Stellp!_atze ) _ o _ ) ) Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen darzustellen. muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Bach” erfolgt gemal § 13b BauGB im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und
Stellplatze fur Kraftfahrzeu_ge S|_nd ausschlief3lich auf_ den privaten Grundstiicksflachen MafRgebend fur die Ermittiung der Wandhohen ist das natirliche Gelande. 14.2 Gehélze 2. und 3. Ordnung Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhutungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-V 43) wird verwiesen. wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13a Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Von der
anzuordnen. Je Wohnung sind mind. 3 Stellplatze zu errichten. Einzelgeholz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraRenraumprofil, falls erforderlich) Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend
) Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen) 9 REGENERAT_NE ENERGlENUTZU_NG o _ _ 8 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
4.2  Abstandsflachen Acer campestre Feld-Ahorn Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO Carpinus betulus Hainbuche Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung finden. In der Planung
angeordnet. Jualans reqia Walnuss werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Ge-
9 9 . baude nach Suden (Firstrichtung Ost-West), der Berlcksichtigung von ausreichend dimensionierten
I\Pﬂril;ljissgl\\//iﬁfrgns Ugglgzéﬁ?icreslche Abstanden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovol- Aufstellungsbeschluss
R taikmodul Is ei tandige Dachhaut. Eb den in den ortlichen B hriften kei i i i i i
5  FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Pyrus pyraster Wild:Birne einschrankenden Vorgaben hinsichtich der Belichiung oder Fassadengesialtung getroffen, die eine Die Gemeinde Sham hat in der Sitzung vom 26:07.20.7 cle Autstellung des Bebau-
ia  Eirstri i i 2 : : y : \ SN , i, - ) ungsplanes mit Grinordnungsplan ,Aham Am Erlinger Bach" beschlossen.
Die __F|rstr|c_htung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschréanken. Grundsatzlich wird .
Gebé&udeseite zu verlaufen. und andere standortgerechte Arten. zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fiir Heizung, Warm- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.10.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
wasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-W arme-Kopplung empfohlen. )
) ) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
6 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (8 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) 10  IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
Bautyp GroRe in m2 An den G_eltungsbereich grenzen Iandwirtschaft_liche Nu_tzfléichen an. Im Zugg einer o_rdnun_gsgeméi_— 12.10.2018 bis 26.10.2018 statt.
_ ) _ ) Ben Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen die Anlieger mit
Einzelhaus 500 Abbildung 6 Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden, an denen SchallschutzmaBnahmer zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Giille, Mist Pflanzenschutzmittel), Staubimmissionen . ,
erforderiich sind (Emte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Die Offentliche Auslegung _ _
Hinweis: Bauwerber sind entsprechend darauf hinzuweisen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Aham Am Erlinger Bach"
Auf das schalltec_:hnische Gutachten Bebauungsplan_ »Am Erlinger Bach* der Gemeinde Aham, in der Fassung vom 26.02.2019 wurde gemaR §3 Abs. 2 BauGB sowie
hoock farny ingenieure, Landhut, 12.04.2019, wird verwiesen. 11 DIN-NORMEN § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.08.2019 bis 02.09.2019 6ffentlich ausgelegt.
Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugéanglich.
“ Satzungsbeschluss
12 RAUMLICHER GEL TUNGSBEREICH Der Begbauun splan mit Grinordnungsplan ,Aham Am Erlinger Bach" wurde mit
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst die vermes- gsp " gsp " 9 .
senen Grundstiicksflachen der Flurnummern 185/1 (Tf.),185/2 (Tf.) und 268 der Gemarkung Aham Beschluss vom 16.06.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der
mit einer Flache von 8.593 m2. Fassung vom 16.06.2020 als Satzung beschlossen.
13 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
Gemeinde Aham, den
PLANLICHE FESTSETZUNGEN PLANLICHE FESTSETZUNGEN R Tl
- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Sonstige Planzeichen Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Grunordnungsplan
GAICP  Garagen/ Carports
Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Geplante Bebauun :
P 9 Gemeinde Aham, den
@ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1) T Private, nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen 1. Burgermeister
Hausgartennutzung
Mas der baulichen Nutzung I[r)“é:agt;%tzn ngsplan mit Granordnungsplan ,Aham Am Erlinger Bach" rde am
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ——— Grundstlicksgrenze — geplant uungsp ! . N o ! wu
g gep __.__.____gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungs-
zahl der Vollgeschosse 5 Parzellennummer (Beispiel plan mit GrUnprdnungspIan ,Aham Am Erlinger Bach" tritt mit der Bekqnntmachupg
g ( piel) in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewie-
n max. 2 Vollgeschosse zulassig 525 m2  ParzellengréRe (Beispiel) sen.
Baugrenzen $_ Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (s. Ziffer 2.4)
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Der Bezugspunkt zur Definition der HoOhenlage ist jeweils an der
Grundstuicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wéhlen. .
] . . . Gemeinde Aham, den
D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau- LB ot
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen Flache fur Schallschutzmalinahmen (Larmschutzwand) - purgermeister
festgesetzt. —
T Nutzungsschablone
Verkehrsflachen 213 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 415 Grundflachenzahl (GRZ)

GRZz
max. 0,3

GFz

max. 0,5 5 Offentliche StraRenverkehrsflache
| : (Fahrbahn)

Geschossflachenzahl (GFZ2)
Dachform (DF)
Wandh6éhe (WH)

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

bR

DF ([ WH

Satteldach - auch || max. 4,50 m

hﬁhen;%s?ét/ max. 6,00 m - Offentlicher Gehweg/ Geh- und RadWeg
Waimdach PLANLICHE HINWEISE
= StralRenbegrenzungslinie AHAM AM ERLINGER BACH
Private Verkehrsflachen 586  Flurnummer GEMEINDE AHAM
nicht eingezaunt; zur Erschlieung der Bauparzellen LANDKREIS LANDSHUT

_ Flursticksgrenze REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
> Einfahrt Garagen/ Carports

Baubestand Praambel:

Die Gemeinde Aham erlasst gemal § 2 Abs. 1, 88 9, 10, 13a und 13b
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geandert durch § 3 des Gesetzes
vom 24.07.2019 (GVBI. S. 408), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt gedndert durch § 5
Abs. 2 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1057) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Aham Am Erlinger
Bach“alsSatzung.

Griunflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) @ Geholzbestand aul3erhalb des Geltungsbereiches

Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aufler Zaunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstande
durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder
Stellplatze errichtetund Gegensténde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
Uberschreiten. Dies gilt fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StralBenbauverwaltung abzustimmen.

Offentliche Griinflache — Planung mit Pflanzgebot ( s. Ziffer 9)
Stral3enbegleitgrin

Flachen fir den Hochwasserschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Hochwassergefahrenflache HQoo des Erlinger Baches — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Hochwasserberechnung Erlinger Bach, IB Preiss & Schuster

Hochwassergefahrenflache HQexirem der Vils — Grenze

Datenquelle: Nachrichtliche Ubernahme, Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, www.lfu.bayern.de

L

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan i.d.F. vom 16.06.2020 einschlieRlich textlicher und
planlicher Festsetzungen.

566 M?
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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§ 2 - Bestandteil der Satzung

U B E I : S I C H TS I—‘ ‘G E P I—‘ . N Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
- mit Grinordnungsplan sowie  die textlichen und planlichen
M 1: 5.000 Festsetzungen

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

it Einzelgeholz — geplant

Einzelgeholz — bestehend

Einzelgehdlz — entfallt

Plan
Ingenieurbiiro fur kommunale Planungen
Leukstral3e 3
84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871974087-29
Mail: info@komplan-landshut.de
Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin

F. Bauer

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft Planung

Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft — geplant
Ausfuhrung als Extensivwiese zur Ortsrandausbildung bzw. zur Integration
offentlicher RickhaltemalRnahmen
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