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ANDERUNG UND ERWEITERUNG DURCH DECKBLATT NR. 2

GEMEINDE: AHAM
VERW. GEM. : GeERZEN
LANDKREILS: LaNDSHL |

PRAAMBEL

Die Gemeinde Aham erla3t gemaRR § 10 und 13 des BauGB

! 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 BGBL
I'S. 2253 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom

- 26. Oktober 1982 (GVBL) S. 903 und der Verordnung un-
ter die Bauliche Nutzung der Grundstucke (Bau NVO)
.d.F. vom 23 Januar 1990 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

s PLANUNG: A. RUHLAND ARCHITEKT

8313 Vilsbiburg
i Lena-Chrnist-Weg 13, Tel. 08741/6273

§
/)

VILSBIBURG, DEN 06.04.1993

i

PLANUNTERLAGEN: Amtliche Flurkarten des Vermessungsamtes Landshut im
Maldstab 1:1000. Stand 1989.

Nach Angaben des Vermessungsamtes zu genauen MaRlentnahmen nicht geeignet.
Hohenschichtlinien vergréfRert aus der amtlichen bayerischen Hohenflurkarte vom MafRstab
1:5000 auf den Malstab 1:1000. Zur Héhenentnahme fiir ingenieurtechnische Zwecke nur
bedingt geeignet. Fur nachrichtlich Gbernommene Planungen und Gegebenheiten kann keine
Gewéhr Gbernommen werden.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bei Emzeihéuser»vm{en (§ 22 Abs. 2 BauNvO)

Bes Doppe!haush;ilftcn»halboffcn (822 Abs.4 BauNv Q)

Bei geplanten Einzcihausgrundstdcken 500 gm

Bei geplanten Doppelhaushéi!ten 250 gm

Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft paraliel zum
Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2 1.1

GESTALTUNG Ots GELANDEg

Das Gelande darf in seinem hatdrlichen Verlayf auch durch die Errlohtung
von Bauwerken nichi verandert oder aestort werden

EINFR
citige Begrenzung
Art: un{senkr. Haniche!zaunj
Hohe- tber Stra@on,bzw. Gehstergober . bzw Gelandeober
Mmindestens 1,00 m, héchstens 1,20 m.
Private Pllanzstreifen dirfen zur Stralie hin nicht
eingefriedet werden.
Der Zaun isy hinter die Grinflaehe 2l setzen.
Sockel: Mmax. 15,00 ¢m
‘ nd ruckwiirtige Begye

rundstucken g wre Efmfwedungcn

1

bis 1,50 m <ulassig.

Mauerwerk Unzuldssig

Garagen und chbcngcbéude sind in Dachiorm, Dachdecky und Dachmeigung
dem Haup(gcbéudc aNZupassen

Keile/garagcn Sing unzy

Ber der Er‘richluhg von {3@;_;;30:"!%:L;(;z‘zg;cL‘;sudcr‘x (Garag
aut dic Bauhohe

ChUng cte ginarm bereintg an dieser Grenye Stel

N oan ¢ :!'T’x(ﬁil?S{ilT‘r(El'

F-Jachbargrcnze hat sich der f‘J(;{:!:muﬁnde el

Uacm\c:gung und Dachde

enden Ne bengeba:

Zwischen Garagerior und offentiione, ‘\/erkchrsﬂdche MUl ein Abstand
von mindestens 5 o m freigehal

]
raumes zur Stralie hin ISt unzutassig.
g

ten werden. Eine Emzaumung des Stay
S

Der Einbay ciner (‘Saragc N Jdas Wohnhays ISt zuls




0.7 GEBAUDE

0.7:1 Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1 und 2.1.2
' [ Dachform: Satteldach
: : Dachneigung: bei I+ D 32°-42°
; bei |1+ D1 22°-28°
bei 1l 25°-30°
Dachdeckung: Pfannen- oder Biberdeckung, naturrot

Dachgaupen bei | + D: Giebel- und Schleppgaupen nur ab 36° Dachneigung.
Die Frontflachen der Dachgaupen durfen nicht
mehr als 2,5 gm betragen.
Negative Dachgaupen (Einschnitte in die Dach-
flache) sind nicht zugelassen.
Zwerchgiebeln sind zulassig.
Breite max. 1/3 der Gebaudelange. Kniestock und
Dachneigung wie Hauptgebaude.

Kniestock bei | +D: max. 1,00 m gem. v.OK-Rohdecke bis UK-Sparren.
bei Il max. 0,60 m

Sockel: max. 0,50 m zulassig.

Ortgang und Traufe: Uberstand mind. 0,30 m, nicht tber 1,00 m bei

Balkon max. 0,30 m Uberstand tber Balkonvorder-
kante. Balkontiefe max. 1,50 m.

Wandhohe bei | + D: max. 5,00 m ab natirlicher Gelandeoberflache.
bei II: max. 6,00 m
Seitenverhaltnis: Das Seitenverhaltnis bei Einzelhausern (Breite:

Lange) muf? mindestens 1:1,25 betragen.
0.7.2 BAUKORPER

"
T\ Die Fassaden sind einheitlich mit weil3- oder pastellfarbenem Glatt-
: putz (keine Zierputze) oder mit senkrechter Holzschalung auszufuhren

0.8 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

0.8.1 Die Verkehrsgranflachen 9.1 und die privaten Pflanzstreifen 9.2 sind
in dem vorgesehenen Umfang mit heimischen Gewachsen zu bepflanzen

0.8.2 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen ist auf je 250 gm ein

} : Baum ortsublicher Art mit wenigstens 5 cm Stammdurchmesser zu pflanzen.
/ An den Grundsticksgrenzen konnen geschnittene oder freiwachsende Laub
hecken gepflanzt werden / keine Koniferen.

\ : Die Planzeichen fur die Pflanzung im Privatbereich, nicht aber die pn
\ . vaten Pflanzstreifen, sind nur Vorschlage

0.8.3 Far die Einzelbaume und fur die Deck- und Schutzpflanzung stehen nach-
folgende Arten zur Wahl:

Baume:
Spitzahorn, Bergahorn, Kastanie, Sandbirke, Fichte, Kiefer, Esche, Rot-
buche, Winter- und Sommereiche, Winter- und Sommeriinde, Ulme, Larche.

Roter Hartriegel, Feldahorn, Hainbuche, Wald Hasel. Liguster, Weil3dorn,
Vogelbeere, Pfaffenhitchen, Schneeball, schwarzer Holunder, Schlehdorn.

Nicht zulassig:
Thuja (in allen Arten), Scheinzypresse.
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ZEICHENERKLARUNG FURDIEPLANLICHEN FESTSETZUGEN

1% ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Ao WOHNBAUFLACHEN

1211 WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

21 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GescholRzahl
Mittelstrich = Firstrichtung

als Hochstgrenze Erdgeschofd und ausgebautes Dachge-
- schof3.

GRZ = 0.3 GFZ =.0.,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen

geringere Werte ergeben.

212 als Hochstgrenze Erdgeschof’ und Obergeschol?
GRZ =:0,3 GFZ = 0,6

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

3 + BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN

S & Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
Hausgruppen unzuléssig.

32 Baugrenze

6 VERKEHRSFLACHEN

6.4 Stral’Senverkehrs_fléchen (Fahrbahn)

6 2‘ Gehwege

6:3 U]]]]Hﬂmnmm Verkehrsflachen gepflastert, Benutzung nur durch Anlieger

und Vérsorgungsfahrzeuge.

6.4 : Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsfliachen.

7 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN FUR DIE VERWERTUNG ODER
BESEITIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN :

71 Hochspannungsleitungen mit Schutzzone und Nebenspannung. Bau-
W, Sneme. asmen omcs liche MaRnahmen innerhalb oder in der Nahe dieser Schutzzone

; sind mit den zustandigen Fachstellen (OBAG etc.) abzustimmen.

Betroffenen Parzelien-Nr. 17 - 22

72 LLIZ77770 70 Hohenmafiig eingeschrankte Bebaubarkeit.
‘ Zustimmung der Fachstellen (OBAG etc.) erforderlich.

Betroffen ist die Parzellen-Nr. 22
9 GRUNFLACHEN

9.2 Privater Pflanzstreifen




183

13:1

13.2

13.3

15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

156

16.7

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

‘ 6 Pflanzgebot fur Einzelbaume
I i <

&

lockere, raumbildende Geholzpflanzung

Deck- und Schutzbepflanzung als dichte Geholzpflanzung je
2 gm ein Geholz
Pflanzflachenbreite: mindestens 5,00 m

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen fur private Stellplatze, die zur Stra8e hin nicht
eingezaunt werden durfen versickerungsfahig befestigt.

ﬁ Garagen. Zufahrt in Pfeilnchtung
- > Firstrichtung
DN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten baulichen
Entwicklung

1 | 2 Nutzungsschablone
- — Feld 1 = Baugebiet

3 4 Feld 2 = Bauweise
- : - Feld 3 = Grundflachenzahl
b 6 Feld 4 = Geschol¥flachenzahl
Feld 5 = Zahl der Voligeschofe
Feld 6 = Dachneigung

oo mmmmm mmmmm Grenze zwischen Erweiterungs und Anderungsbereich

TEXTLICHE HINWEILSE

HOCHSPANNUNGSLEITUNGEN

Im Bereich der Hochspannungsleitung dirfen nur niedrig wachsende Baume oder Straucher
verwendet werden. Nach DIN VDE 0210 darf der Abstand zwischen den Leiterseilen von
20KV -Freileitungen und Baumen 2,50 m nicht unterschreiten. Dieser Mindestabstand muf}
auch bei gréfitem Durchhang gegeben sein. Auch bei Erdbewegungen, errichten von Stutz-
mauern usw. ist eine Abstandsermittiung notwendig. Zu beachten ist auch, dal bei Ein-
satz von grofderen Baugeraten die Arbeiten im Bereich von kreuzenden Freileitungen mit
erhohter Vorsicht auszufihren sind. Eine Annaherung auf weniger als 3,00 m an die Lei-
terseile ist mit Lebensgefahr verbunden.

NIEDERSPANNUNGSERDKABEL

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind mehrere 0,4-KV-Niederspannungserdkabel ver-

legt. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben ist die OBAG-Bezirksstelle Fronten-
hausen, Eggergasse 16, zu verstandigen. Bei Baumpflanzungen ist eine Abstandszone von
je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten. LaRt sich dieser Abstand nicht einhal-

ten, sind im Einvernehmen mit der OBAG geeignete SchutzmalRnahmen durchzuflhren. Pflanzungen

von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Maglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei
Annaherung ist die OBAG zu verstandigen, damit die Pflanztiefe, sowie die Straucherart und

deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberprift werden kann.
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