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Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 512
und 521, sowie eine Teilflache des Grundstlickes mit der Flurnummer 513, Gemarkung Gerzen,
Gemeinde Gerzen.

Bauliche Nutzung

Art der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Parzelle1-4: WA: Allgemeines Wohngebiet (geméB §4 BauNVO).

Parzelle 5-10:MI:  Mischgebiet (gemaB § 6 BauNVO)

Parzelle 11: GEB: Gewerbegebiet (geméaB § 8 BauNVO)
Zulassig sind Gewerbebetriebe und sonstige Einrichtungen in
Ubereinstimmung mit § 8 BauNVO mit Ausnahme von Tankstellen
(§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

MaB der Baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
§§ 16-21 BauNVO als Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung werden wie folgt
festgelegt:

Parzellen 1 bis 9:

Maximale Zahl der Vollgeschosse: |
Die maximale GRZ wird festgesetzt auf 0,40
Die maximale GFZ wird festgesetzt auf 0,60

Parzelle 2 bis 8: Wandhéhe Wohnhaus bei 2 Vollgeschossen (Il)  7,60m

Parzelle 2 bis 8: Wandhéhe Wohnhaus bei E+D 6,35m
Parzelle 2 bis 8: Wandhdhe bei Pultdach 7,60m
Parzelle 1, 9: Wandhéhe Wohnhaus bei 2 Vollgeschossen (Il) ~ 6,60m
Parzelle 1, 9: Wandhéhe Wohnhaus bei E+D 5,35m
Parzelle 1, 9: Wandhéhe bei Pultdach 6,60m
Wandhdhe Nebengebaude/Garagen 3,00 m im Mittel ab OK natirliches Gelande

Parzelle 10, 11:

Maximale Zahl der Vollgeschosse: |
Die maximale GRZ wird festgesetzt auf 0,50
Die maximale GFZ wird festgesetzt auf 0,60

Wandhéhe Pultdach: Die maximal zuldssige traufseitige Wandhéhe betragt 7,0m. Die maximal
zuléssige firstseitige Wandhohe betragt 9,0m.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der Gebaude § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen gemé&n § 23 Abs. 1 BauNVO
festgelegt.

Es sind nur Einzelgebaude in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zuléssig.

Parzellen 1 bis 9: Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) zulassig.
Parzellen 1 bis 9: Die MindestgréBe der Bauparzellen wird auf 700m? festgesetzt.

Firstrichtung der Hauptgeb&ude:

Die Firstrichtungen sind parallel zur langeren Gebaudeseite auszurichten.
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Parzellen 1 bis 10: Fir die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der Bayerischen
Bauordnung. Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO
angeordnet. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 1H, mindestens 3m. Weiterhin gilt Art. 6
Abs. 6 BayBO.

Parzelle 11: Fir die Abstandsfldchen gelten die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung.
Nach Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO angeordnet.
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,25H, mindestens 3m.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfligigem AusmaB (z.B. Wintergarten, Balkone
etc.) ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Lange von 4,0m und einer Tiefe von 1,0m
Zuldssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

GA  Stellplatze in Garagen oder Carports § 12 BauNVO

ST Stellplatze § 12 BauNVO

Parzelle 10, 11: Die Stellplatze sind tber die Zufahrt zum Grundsttick zu erschlieBen.

Zulassige Zahl der Wohnungen § 9 Abs 1 Nr. 6 BauGB
Parzelle 1 - 9: Je Wohngebaude sind maximal 2 abgeschlossene Wohnungen, bzw. maximal
eine abgeschlossene Wohnung mit Einliegerwohnung zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen

Parzelle 1 bis 9: Abgrabungen und Aufschittungen gegeniiber dem natiirlichen Gelandeverlauf
sind nur bis maximal 1,0 m zul8ssig.

Parzelle 10: Abgrabungen gegeniiber dem natirlichen Gelandeverlauf sind nur bis max. 1,7 m
zulssig. Aufschiittungen gegentiber dem natiirlichen Gelandeverlauf sind nur bis max. 1,0 m
zuldssig.

Der Grenzabstand von Abgrabungen und Aufschiittungen muss mindestens 2,0m betragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Art. 81 BayBO)

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

Baukorper

Parzellen 2 bis 8: Die Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als 1,6 m (ber der
natirlichen Gelédndehéhe an der flr die Hohenentwicklung des Geb&udes unglnstigsten Stelle
liegen.

Parzellen 1, 9: Die Oberkante des RohfuBbodens darf nicht mehr als 0,6 m dber der natlirlichen
Gelandehéhe an der fiir die Hohenentwicklung des Gebaudes ungiinstigsten Stelle liegen.
Dachformen und Dachneigungen

Parzellen 1 bis 9:

zuléssige Dachformen Dachneigung
Satteldach SD 18-38°
Pultdach PD 8-16°
Zeltdach ZD bis max. 28°
Walmdach WD  bis max. 28°
Flachdach FD 0-8°

Parzelle 10, 11:

zuléssige Dachformen Dachneigung
Satteldach SD 6-25°
Pultdach PD 6-16°

Flachdach FD 0-6°
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Dachflachen

Dachgauben sind nur als stehende Satteldachgauben bei Dachneigungen ab 30° fir
Wohngebaude E+D zuléssig. Bei Wohngebauden mit zwei Geschossen sind Dachgauben
unzulassig.

Satteldachgauben sind als stehende Satteldachgauben auszuflihren. Der Abstand zur
Dachkante wird mit mindestens 1,5 m festgesetzt.

Die Dachfl&chen sind rechteckig auszubilden.

Bei Satteld&chern sind ungleiche Neigungswinkel der Dachflachen unzuléssig.
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Zwerchgiebel sind nur bei Gebduden E+D zul&ssig. Die max. Breite darf nicht mehr als 30% der
Gebaudelange betragen. Firstgleiche Quergiebel sind unzulassig.

Dachuberstande: Trauf- und ortgangseitig ist ein maximaler Dachtberstand von 1,0m zul&ssig.
Im Bereich von Balkonen kann der Dachtiberstand auf Balkonbreite, jedoch maximal 1,5m
vergroBert werden.

Dacheindeckung: Dachsteine und Dachziegel in Rot- Braun- und Grautnen, matt beschichtete
Profil- Zink-, Alu- Kupfer- und Edelstahlblecheindeckungen. Unbeschichtete Kupfer- Zink- und
Bleid&cher sind unzuléssig.

Wandhdhen Hauptgeb&ude, Geldndehbhen, Stlitzmauern

Die Wandhdhen der Hauptgebéude sind ab der natlirlichen Gelédndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut traufseitig an der fir die Hohenentwicklung des
Gebaudes ungtinstigsten Stelle (talseitig) zu messen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,0m Uber dem natirlichen Gelénde zulassig.
Garagen und Nebengeb&ude, Stellplatze:

Garagen dirfen ausschlieBlich auf den daftir festgesetzten Flachen errichtet werden.
Parzellen 1 bis 9: Je Parzelle diirfen maximal 2 Garagenstellplatze in geschlossenen Garagen
oder in Form von Carports errichtet werden. Die Errichtung von Garagen und Carports auf einer
Parzelle ist zulassig.

Der maximal zulassige Dachilberstand bei Garagen und Nebengebauden betragt 0,6m.
Parzellen 1 bis 9: Flir jede Bauparzelle sind 2 PKW-Stellplatze mit einer Tiefe von mindestens
5m innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zu errichten.

Solaranlagen

Sonnenkollektoren sind auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude zu integrieren.
Einfriedungen

Einfriedungen an StraBen sind mit einer Hohe von max. 120 cm Uber der StraBenoberkante
auszubilden. Mauern und Gabionen sind unzulassig.

Parzelle 1 -9: An den Grenzen zu den Nachbargrundstiicken sind Zaune, sofern nicht auf eine
Einfriedung verzichtet wird, mit heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen. Mauern sind
unzuléssig. Die maximale Zaunhéhe betrégt 2,0m Uber dem natirlichen Gelénde.

Parzellen 10 und 11: Als Einfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen, seitlichen und
rickwértigen Grundstiicksgrenzen sind nur Maschendrahtz&une und Doppelstabmattenzdune
mit einer Héhe von max. 3,0m (iber dem natiirlichen Gelénde zuléssig. Einfriedungen an
offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 1,0m von der Grundstlicksgrenze
zurlickzusetzen. Der Streifen auBerhalb des Zaunes ist zu begriinen und vom Eigentimer zu
pflegen und zu unterhalten.

Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind die Z&une auf mindestens der Halfte der Zaunlange
mit heimischen Strauchern zu hinterpflanzen (zu verwendende Arten s. 8.2). Die Pflanzung von
Hecken mit Nadelgehdlzen ist unzuldssig.

Griinordnung

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Alle Gehdlze missen den Qualitatsanforderungen des Bunds deutscher Baumschulen
entsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebaude und
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ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehédlze sind zu
ersetzen. Die Pflanzungen sind durch SchutzmaBnahmen (z.B. gegen Wildverbiss
oder Verkehrsschéaden) und angemessene Pflege dauerhaft zu sichern.

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin

Die éffentlichen Grlnflachen an der Einmlindung zur JesendorferstraBe sind als Wiese
anzulegen und gemaB den Festsetzungen durch Planzeichen mit Baumen folgender Pflanzliste
zu bepflanzen:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
1. Wuchsordnung Tilia cordata Winterlinde
Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn
2. Wuchsordnung Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16,

nur autochthone Geholze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Zweckbestimmung Eingriinung/Leitungszone

Der 3m breite Korridor fiir Leitungstrassen am nérdlichen Seidlungsrand ist als artenreiche
Frischwiese mit autochthonem Saatgut anzusden und extensiv zu pflegen (keine Diingung, 2-
malige Mahd mit Mahgutabfuhr, frihestens ab 16. Juni). Am nord-westlichen Ende sind gemaR
Festsetzungen durch Planzeichen Obstbdume zu pflanzen (Apfel, Birne in standorttypischen,
robusten Sorten, Pflanzqualitat Hochstamm.

Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern

Die durch Planzeichen festgesetzten Flachen sind mit einer gemischten Baumhecke zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist in der Anwuchsphase vor Wildverbiss zu schitzen und
dauerhaft zu erhalten. Baume sind mit einem Mindestabstand von 2,50 m von der
nachstgelegenen Leistungstrasse zu pflanzen.

Fir folgende Abschnitte wird festgesetzt:

Nordlicher Siedlungsrand:

einreihige Pflanzung, durchgehende Strauchpflanzung, Pflanzabstand 1,5m, mindestens 13
Baume 1. Wuchsordnung und 14 Baume 2. Wuchsordnung

Der gemaB Art. 48 Abs.1 AGBGB erforderliche Mindestabstand der Pflanzung von 4m darf nicht
unterschritten werden.

Entlang der Jesendorferstr. und am Ostrand:
einreihige Pflanzung, Pflanzabstand 1,5m, mindestens 9 Badume 1. Wuchsordnung und
9 Baume 2. Wuchsordnung

Pflanzung zwischen Ml und GE:
zweireihige Pflanzung, Pflanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen 1,5m, mindestens 4
Baume 1. Wuchsordnung und 4 Baume 2. Wuchsordnung

Folgende Gehélzarten sind zu verwenden:

Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
1. Wuchsordnung Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche
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Juglans regia Walnuss
Populus tremula Zitterpappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn
2. Wuchsordnung Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Corylus avellana Hasel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste Straucher Berberis vulgaris Gew. Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Rosa majalis Zimtrose
Salix caprea Salweide

Mindestpflanzqualitat

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Béume: Hochstamm, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 10-12,
nur autochthone Gehdlze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis
verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150;

nur autochthone Gehdlze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

Straucher:

84  Zupflanzende Einzelbdume
Entlang den StraBenrdumen sind geméaR Festsetzungen durch Planzeichen Einzelbdume 2.
Wuchsordnung zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen von der festgesetzten Lage (bis zu
1m) sind méglich.

Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden:

Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn
2. Wuchsordnung Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16,
nur autochthone Gehdlze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis

8.5  Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
8.5.1 Interne Ausgleichsflachen
Die interne Ausgleichsfléche ist den im westlichen Teil des Baugebiets (M) verursachten
Eingriffen zugeordnet.
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Folgende Entwicklungsziele werden festgesetzt:

Stdlicher Teil: 2-reihige, gemischte Baumhecke

Mittlerer Teil: Extensivwiese/Streuobstwiese

Nordlicher Teil: Feuchtwiese/Retentionsmulden bzw. ephemere Kleingewésser

Fir die genaue Gestaltung der AusgleichsmaBnahme ist gemeinsam mit dem Bauantrag fiir
das GE ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan einzureichen. Die Ausflihrung erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Natutschutzbehérde.

Externe Ausgleichsfl&chen (s. Plan ,Externe Kompensation*)

Den nicht innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ausgleichbaren Eingriffen in
Natur und Landschatft wird folgende externe Kompensationsflache zugeordnet. Diese sind den
im dstlichen Teil des Baugebiets (GE) verursachten Eingriffen zugeordnet.

FI.Nr.:

Lage:

GroBe Flurstlick:
GroBe MaBnahme

Bestand:
Entwicklungsziel:

MaBnahmen Herstellung:

Entwicklungspflege

Rechtliche Sicherung:

900, Gemarkung Rampoldstetten, Gmd. Frontenhausen

stdlich von Bertensdorf; 2 Teilflachen eines grdBeren Waldstiicks
42.856 gm

5.743 qm

Fichtenforst mittleren Alters, z.T. Windwurf
Standorttypischer Laubmischwald mit Waldrandausbildung

Aufforstung mit standorttypischen Laubb&dumen (Stieleiche,

Rotbuche, Hainbuche, Winterlinde

*  nur Sidteil: Pflanzung eines 3-reihigen (Stidrand) bzw. 2-
reihigen (Ostseite) Strauch-/Kleinbaummantels, Pflanzverband
2 x 1,5m; Verwendung folgender Arten zu etwa gleichen
Mengenanteilen:
Acer campestre Cornus sanguinea, Crataegus laevigata,
Euonymus europaeus, Ligustrum vulgare, Lonicera xylosteum,
Prunus spinosa, Pyrus communis, Sambucus nigra

e Wildschutzzaunung

*  Pflanzung Herbst 2015 geméanB Arbeits- und Kulturplan

Reviersforster Kleiner (2015, s. Anlage)

Jungwuchspflege und Durchforstung in Abstimmung mit

Reviersfdrster und Unterer Naturschutzbehdrde

*  Rickbau Wildschutzzdunung nach Ende der
Jungwuchsphase

* langfristige Bewirtschaftung nur als Plenternutzung
(Einzelbaumentnahme)

*  Belassung von stehendem und liegendem Totholz (Ziel 5 -

10% Totoholzanteil)

Flache und MaBnahme durch Grundbucheintrag einer
beschrankten, persdnlichen Dienstbarkeit und einer Reallast zu
Gunsten des Freistaats Bayern rechtlich gesichert
(Eintragungsbekanntmachung vom 14.11.2013);

Meldung an das Okoflachenkataster des Bayerisches Landesamts
fir Umweltschutz, AuBenstelle Nordbayern
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Wasserwirtschaft

Niederschlagswasser Privatgrund

Die Ableitung des unverschmutzten Oberflachenwassers erfolgt Gber den 6rtlichen
Regenwasserkanal, in geplante Riickhaltebecken. Aufgrund der vorzufindenden
Bodenverhéltnisse ist eine Versickerung von Oberflachenwasser auf den Grundstlicken
voraussichtlich nicht maglich.

Nutzung von Niederschlagswasser
Die Entnahme fiir Nutzzwecke ist zul&ssig.

Wasserrlickhaltung

Auf den durch Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Riickhaltebecken herzustellen und
Uber eine Drosselleitung in den Graben nérdlich des Planungsgebietes zu entwéssern. Dabei ist
ein Rickhaltebecken mit ca. 200 m3 Riickhaltevolumen fir die Parzellen 1 bis 10 und ein
weiteres Rickhaltebecken mit einem Riickhaltevolumen von ca. 150 m3 fiir Parzelle 11
anzulegen.

Immissionsschutz

Wegen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen im Baugebiet
unvermeidbar Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Diese sind
entschadigungslos zu dulden.



C 2 Hinweise durch Text

Erlauterung Nutzungsschema:

Ml I1| Artderbaulichen Nutzung, maximale Anzahl der Vollgeschosse

GRZ| 0,40 | MaB der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl
GFZ | 0,60 MaB derbaulichen Nutzung: Geschossflachenzahl

A nur Einzelhauser zulassig

SD 18 - 38° Dachform Satteldach, 18-38° Dachneigung
PD 8-16° Pultdach, 8-16° Dachneigung

ZD bis 28° Zeltdach, bis maximal 28° Dachneigung
WD bis 28° Walmdach, bis maximal 28° Dachneigung
FD 0-8° Flachdach, bis maximal 8° Dachneigung

MaBentnahme:
Planzeichen zur MaBnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei Vermessung
sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Bauliche Nutzung:
Die mit Il gekennzeichneten Gebaude kénnen auch als Einzelhduser mit Kniestock E+D, bzw. als
eingeschossige Bauten ausgebildet werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:

Anlagen zum lagern, umschlagen, herstellen, behandeln und verwenden wassergefahrdender Stoffe
mussen so beschaffen sein und so eingebaut, aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine
Verunreinigung von Grundwasser oder Oberflachenwésser ausgeschlossen werden kann.

Gelandehohen, Wandhohen
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden, als auch die geplanten Gelandehéhen darzustellen und die
geplanten Wandhdhen einzumaBen.

Wasserriickhaltung auf den Parzellen

Private Wasserriickhaltungseinrichtungen zur Speicherung von unverschmutztem Oberflachenwasser in
Form von geschlossenen Zisternen, bzw. offene Riickhalteeinrichtungen zur Deckung des
Gartenwasserbedarfes sind zuldssig.

Dachiiberstand bei Grenzbebauung
Bei grenzstandiger Bebauung ist an der grenzsténdigen Wand kein Dachlberstand zul&ssig

Nutzung von Erdwéarme als Energietrager:
Die Erstellung von Erdwarmesonden mittels Tiefenbohrungen ist nicht zuldssig.
Eine Nutzung der Erdwarme, z.B. durch horizontal verlegte Erdwérmekollektoren, ist zuldssig.

Oberflachenversiegelung
Oberflachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu beschranken.
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Bepflanzung von privaten Griinflichen/Vorgéarten

In den Vorgartenbereichen sollten folgende Gehdlze nicht verwendet werden:
- Immergriine Baume, Strducher und Bodendecker

- Koniferen mit Ausnahme von Eibe, L&rche und Wacholder

- S&ulen-, Hange-, Kugelformen von Laubgehdlzen

- Feuerbrandgefahrdete Arten wie WeiBdorn, Feuerdorn, Berberitzen u.&.

Erlauternder Hinweis

Samtliche Festsetzungen besitzen, sofern nicht explizit unterschieden wird, fiir alle Parzellen Giltigkeit.

Archaologische Funde
Archéologische Funde, die beim Humus- und Bodenabtrag zu Tage treten unterliegen der gesetzlichen

Meldepflicht (Art. 8 DSchG).

Systemschnitte Parzellen 2 bis 8
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\S\I\WA I M|l M|l GEB| I GEMEINDE GERZEN
GRZ| 0,40 \ GRZ| 0,40 GRZ| 0,50 GRZ 0,50 A Bebauungsplan
GFZ | 0,60 GFZ | 0,60 GFZ | 0,60 GFZ (0,60 An der Jesendorfer Stralte
A A Festsetzungen durch Zeichen (B1)
520 5 \ (Textliche Festsetzungen B2)
SD 18 - 38° SD 18 - 38°
PD 8-16° PD 8-16° SD 6-25° | ——|SD 6-25° Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
stz ZD bis 28° ZD bis 28° PD 8-16° PD 8-16° E Geltungsbereich des Bebauungsplans offentliche Griinflache
WD bis 28° WD bis 28° FD 0- 6° FD 0- 6° : :
FD O-8° Allgemeines Wohngebiet
Mischgebiet ..
Flachen u. MaBnahmen d. Landschaftspflege
Eingeschranktes Gewerbegebiet (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Baugrenze Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

i

wicklung von Boden, Natur u. Landschaft

528

Baugrenze fur fur Garagen GA

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung BepflanzungsmaBnahmen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Zu pflanzende Gehdlze gemal? textlicher

z.B. 2 Vollgeschole Festsetzungen:
offentliche Verkehrsflache ‘ Baume 1. Wuchsordnung
5 vorgeschlagene Baukdrper ‘ Baume 2. Wuchsordnung
Stellplatz nach §12 BauNVO ‘ Obstbaume
Ein-/Ausfahrt Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
R ickhaltebeck Strauchern: einreihige Baumhecken in
egenwasserruckhaltebecken offentlicher Griinflache
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern (private Griinflachen):
einreihige Baumhecke in privater Grinflache
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
§888§ Strauchern (private Grunflachen):

zweireihige Baumhecke in privater Grunflache

Hinweise (C1)

i

bestehende Haupt- und Nebengebaude bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze 521 Flurnummer

Sportplatz

Entwurf:  17.07.15 Geandert: 21.03.16

Bearbeitung Bebauungsplan:
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