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1. "Dle Planunterlagen enteprechen dem Stand der Ver-
messung vom Jahre 1961

le Ergdnzungen des Baubestandes (ohne Messungs~
genauigkelt) erfolgten durch das Architekturbiiro

=)

lans Kritschel, Landshut-Moniberg, Grinlandstr.8
am20.6. . 1961 ' -

N
« E

%s Die Eigen“i;umsverhia',ltnissa entegprechen dem Grund-
b‘mhﬁt&ﬁ'd vom:1%:. T« 1967 '
4. Geldndeverhiltnisse; leicht geneigter Hang von
' Nordwesten nach Sudosten

5, Baugrundverhéltnisse: Im alleemeinen Humus- und
Lehmschicht

6. Zum Plan gehtrens - -

Tiand ml}f}.\lxt, den 1% . % | ’\‘56‘\

' Der Planfertiger
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& N M B R K0 N 6B B zum Verfahren:

1.
2,

3.

4.

Die Gemeindo hat gemdB § 2 Abs., 1 BBauG am
beschlossen einen Bebauungsplan aufzustellen. : ,
Der Bebauungaplan—Entwurf vom  12.7. 6 wurde mit
BeschluB der Gemeinde vom 25.70.61  gebilligt.

Der Bebauungsplan-Entwurf vom 12.7.61 lag gemdB
§ 2 Abs.6 BBauG in der Zeit vom 23%.8.61 bis 25. 91961

zur 6ffentliohen Einaichtnahme in dey Cemeindekanglei
Gerzen
auf,

Die dffentliche Auflage des Bebauungsplan-Entwurfes
wurde am 24,8.61 ortsublich dll‘f‘;_;_ Ageblag dn dor

1.

2,

3

~ Gemeinde -

Dieser Bebauungsplan wurde aufgrund des” § 10 des Bundea—-
baugesetzes ~BBauG- vom 23, Juni 1960 (BGBl. I S.341)
1.Ve mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -G0- vom 25 Juni 1952 (BayBS I 8.461) von der

am 2% 10,61 als Satzung beschlossen,

Dhr Bebauungsplan wurde mit Entschlieﬁung der Regierung

von Niederbayern vom 22 /m—m 16x Ny, 6- 10004 genehmigt.
BT

Die Satzung wurde gem, § 12 BBauG am # fud. 1962

bffentlich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit

‘ rechteverbindlich,
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Pl.Nr. “Grundbesitzer . | 1 A
' 1.
162/3 Freistaat Bayern (}Btraﬁenbau7Bauverwalt,ung)
164 Wirthmiiller Johann und Paula’ geb. Miller 2,
164/1 Ehrenreich Albert :
164/2 Gemeinde Gerzen 3,
164/3 Wirthmiiller Johann und Paula geb, Miller ”~
164/4 Stroher Josef iy ”
164/5 Wirthmiiller Johann und Paula geb. Miiller '
164/6 Plétz Alfons , '
164/7 Hagel Georg und Edeltraut geb. Mohr 4',
164/8 Wirthmiiller Johann und Paula geb. Miller
164 /9 ; " Wer " e " "
o 165 Haufbauer Xaver und Walburga geb. Gemeinwieser R
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Die auf dem Bebauungsplan aufgefﬁhrteﬁ, als
"hPestsetzungen” bezeichneten Lintragungen,
sind wie folgt zu unterscheiden:. v

1. Als weitere Festsetzungen sind zu betrachten

die Ziffern 2,3,5,6 und 8.4, 9

2. Als Zeichenerkldrung sind zu werten

die Ziffern 1 und 4

3. Als Hinweise gelten die Ziffern X u. 8.1-8.3

e % » N T T Ao ke i 435

Grenze des Gbltungabnreichoaz .;..........

Bauliche Nutgungs Allgemeines Wohngebiet

Bauweise 1 offen

Verkehrsfliichen, Baufllohen, Grinfléiohen:

401 m———— @Pin Estraﬁuhbo rensungs- und
Vorgartenlinie
—4+2 rot—— Baulinie mit Anbaugebot-
4,%  wmemes blau Vordere Bebauungegrenze
4o  emmmms viol, Seitliche und rUckwiirtige
Bebauungegrenze
4.% ftentliche Verkehrsflhchen:
“Im " strase bestenend '
“1m  Btrafe geplant
4.6 Sichtdreiecke: innerhaldb der

=4 Blohtdreiecke darf die Sicht ab
__e===3 1,0 m Uber StraBenoberkante durch
nichte behindert werden.
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P
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5.1

Stellung, Dachform, Pirstrichtung, GeschoBzahl

und zulfssige Traufhthe der baulichen Anlagen:
5.1 Hauptgebdude+ 1 Voilgesohol
Dechfermi —Satteldach 12 280
. Praufhshes gemessen—ab ge~ .
EG _wachsenem Boden—
B e O] g
@ .
==t
B). et
LR S
2 Vollgeschosse .
Dachform: Satteldach 12=28° 20-8°
Traufhthes gemessen ab ge-
0B _ : wachsenem Boden
; _ - nicht Uber 6,0 m A
C) ,#E&ww., ] £81ls Kniestock nieht -Uber—o35—m undlassy
h | R i Boockelhthe nicht Uber 0,5 m
DACHGAUBEN  UNZULASSI@
1 VollgeschoS mit UntergeschofB am
Dachforms Satteldach 42~28° 20-28°
Prauththe: talseltig gemessen
] ' ' nicht Uber 6,0 m-
X - £alls Kniestook nichtUber 045-m- unwlassg
q) £.6 gockelhbhe nicht Uber 0,5 m
1/ DACHGAUBEN  UNZULASSIS
b Wby~ 4 I AT

5¢8 Nobongibﬁudo; Garégon und Einutollplutuo
© ]satteldaoh  [Jpultdach. . .
5.3 “-ﬂ:: gufahrt zu Garage oder stellplate

o ———— . —
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6. Gestaltung der baulichen Anlagen:

6.1 Bedachung: Material; Biberschwanz von 48~532i.
; » "Flachpfannen von 20-28"

;r thbdf‘ﬂ~-dfbraun engobiert

Material: Wellplatten von 12-20°

i : Farbe; d!braun oder d4'grau

Ortgang: htchstens 20 em {berstand
Traufe: h¥ohstens 50 cm Uberstand

|l —GTé~—£aehgéapea——a&né~aar—hei—yﬁehe¥a—uée¥;489~£aeh-

ReLgung-zulissig, Gréife-der Ansichtge

+lichenpro-Einselgaupe+—1,0-qm-
: Mindestabstand vem Ortgangs2,5m—
6.3 Nebengebdude und Garagens

zuléssige Traufhthe: htchetens 2,5 m
Dachform, ~-neigung und -eindeckung

- 8ind dem Hauptgebtude anzupassen.,
Nebengebldude dlrfen nicht filr Wohnw
zwecke verwendet werden,

6.4 Einfriedung Arts; an StraBen und Wegen

Holzlatten-, Hanichelzaun oder Hecke
‘Hbhe liber StraBenoberkante: h8chst. 1,0m
Oberflichenbehandlung: braunes Holzime
prignierungsmittel ohne deckenden Farbe
gusatz., Zaun: vor den Pfosten durchlau-
fend. Sockelhthes: hbchstens 15 cm {iber
Gehsteigoberkante, ,
Zwischenzidune auf den Grundstiicken
Drahtmaschenzéune mit Eisensiulen,

iy B R ettt s o e 5

8. Sonstiges:

841 : //Aé bestehendes GebHude

8.2 —o~— bestehende Grenzen

843 —-—— nach der Planung neu zu vermessende
Grundstilcksgrenzen " e

8.4 GrundstlcksegrtBe mindestens 600 gm

9. Ausnahmens

Im gesamten Geltungsbereich ist anstelle eines Hauptge-~
bdudes mit 2 Vollgeschossen (Ziffer 5.1 ¢) auch ein
Hauptgebéude mit 1 VollgeschoB und UntergeschoB am Hang
(ziffer 5.1 4) zuléseig, soweit die Celéndestruktur es
ZuléBt,
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Brlduterungsbericht zum Bebauungsplan Gerzemr=-Mangern

der @Gemeinde Gerzen, ILkrs.Vilsbiburge

l., Geldndeverhdltnisse:

Das Baugelénde liegt im unmittelbaren Anschluss an den Ortsrand
im Norden der Gemeinde,

- Von der Staatsstrasse aus steigt das Geldnde leicht nach Nord-Weste:
an..
Der Baugrund ist ILehm mit einer Humusschicht.

2. Erschliessung:

2.1le Strassen:

Wassergebundene Kiesdecke mit frostsicherem Unterbau;spiter
wird eine leichte Teerdecke aufgebracht. Die Strassenbreite
der Wohnstrasse betrdigt 6 m, die kurzen Stlchwegehlnd mit

4 m vorgesehene

2420 Trlnkwasserversorgung:
Eigene Brunnen mit einer Hauswasserversorgungsanlage.
2.3, Abwasserbeseitigung:

Fiir die Abwasserbesditigung sind Hausklaranlagen ohne Ver~
sitzgrube geplant.Die Oberflidchenwasser und die geklidrten
Abwésser werden in einen neuzubauenden Kanal abgeleitet.Das
Kanalprojekt dafiir ist z.Z2t. in Bearbeltung.

2.4, Blektrische Energie:

Die Stromversorgung in diesem Gebiet wird durch die Energie-
versorgung QOstbayern A.G. durchgefiihrt und ist gesichert,

3. Bebauung:
Jm Baugebiet sind 2-geschossige Einfamilienh&user geplante.
Je nach Bedarf konnen auch 2 Pamilienhiuser errichtet werden.
" Es sind im Plan insgesamt 21 neue Wohngebéude vorgesehen.

4., Besondere Verhidltnisse:

4,1 An der Staatsstrasse Nr.2083 von Gerzen nach Frontenhausen
besteht Anbauverbot, Die drtliche Erschliessung (Zufahrten und
~Zugéinge) hat itiber die neue Wohnstrasse zu erfolgen.

4.2, Grundsticksmindestgrosse 650 qm

Landshut 9 124 7 ® 1961 °
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