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1. Ziel und Zweck der 1. Anderung

Die Gemeinde Aham hat am 28.06.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kreuzécker* be-
schlossen.

Das Ziel des 1. Deckblattes ist die Legitimierung des bereits auf Parzelle 19 entstandenen Dop-
pelhauses, dass in seiner Auspragung nicht den Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungspla-
nes entspricht. Die Anderung soll zugleich auch die Mdoglichkeit schaffen, dass auf der Parzelle 19
an den bestehenden Gebaudekdrper noch Wintergarten angebaut werden kénnen.

Das 1. Bebauungsplandeckblatt soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden, da sich der Zulassigkeitsmalistab, der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung,
nicht wesentlich veréndert (§13 Abs. 1 BauGB). Es werden bei dem Deckblatt weiterhin keine An-
derungen an der Art sowie an der baulichen Gestalt des Baugebietes geandert. Die Anpassung der
GRZ an den Bestand erfolgt tiber Festsetzung der Obergrenze nach § 17 BauNVO mit 0,40.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig, da die zu Uberplanenden Flachen
Allgemeines Wohngebiet WA ( § 4 BauNVO) dargestellt sind.

Die zu andernde Flache liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Kreuzacker* auf der
FI.Nr. 1824, Gemarkung Loizenkirchen.

Die Gemeinde Aham Uberarbeitet somit, Entwicklungen, die entgegen den Festsetzungen in dem
Baugebiet Kreuzacker entstanden sind.

2. Planungsrechtliche Gegebenheiten
Die Gemeinde Aham besitzt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan, in dem der Bereich bereits als Wohngebiet dargestellt ist. Die Darstellung im Flachen-

nutzungsplan, sowie durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kreuzacker dient als Grundlage
fur die Uberplanung des Vorhabensbereiches.

3. GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Die Anderung umfasst eine Gesamtflache von 801,36 gm.



4. Inhalte der 1. Deckblattidnderung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde die Parzelle 19 als ein Grundstiick, zu bebauen mit ei-
nem Einfamilienhaus dargestellt. Tatsachlich wurde aber die Parzelle 19 geteilt, und mit einem
Doppelhaus bebaut. Es werden somit Anderungen an den entsprechenden Festsetzungen not-
wendig.

Die Nr. 2 (MalR der baulichen Nutzung) des rechtskaftigen Bebauungsplanes wird entsprechend
der tatsachlichen GRZ angepasst. Es wird die Obergrenze nach § 17 BauNVO festgesetzt.

Bei der Nr. 3 (Bauweise) wird die Art der Bebauung, namlich mit einem Doppelhaus (s. Punkt 3.1)
legitimiert. Durch die Teilung des Grundstlickes wird die Untergrenze der unter Punkt 3.3 festge-
setzten Grundsticksgrofte von 550 gm unterschritten. Auch hier wird die Festsetzung entspre-
chend angepasst.

Ansonsten bleiben alle Festsetzungen des ursprunglichen Bebauungsplanes ,Kreuzacker” vollum-
fanglich erhalten. Die Anderungen beziehen sich auch ausschlieBlich auf die Parzelle 19.

5. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft / 6kologischer Aus-
gleich

Nach §1a BauGB und Art. 6a BayNatSchG ist flr Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer AusgleichsmalRnahmen zu erbringen.

Durch das vorliegende Bebauungsplandeckblatt werden zusatzlichen Eingriffe in Natur- und Land-
schaft verursacht, da die zulassige GRZ von 0,25 Uberschritten wurde. Nachfolgend wird der
Mehreingriff entsprechend bilanziert.

GrundstucksgroRe 801,36 gm
durch Gebaude Uberbaute Flache 215,20 gm
durch Stellflachen Gberbaute Flache 40,95 gm

Tatsachliche GRZ (215,20+40,95)* 100 / 801,36 = 0,32

Tatsachliche Erhéhung der GRZ = 0,07 (0,32-0,25) entspricht Mehrvers. von 56,06 gm.

Ausgleichsbedirfniss n. Leitfaden Kategorie | - Typ A GRZ > 0,35 = Faktor 0,3-0,6.



Da der Eingriff bereits erfolgt ist, und keine negativen Folgewirkungen f. Natur und Landschaft er-
sichtlich ist, wird der Faktor 0,40 fur die Ermittlung des Ausgleichsbedarfes herangezogen.

Zusatzlicher Eingriff 56,06 gm x Faktor 0,40 = 22,42 gm (zusatzlicher Ausgleichsbedarf)

Fir die Uberschreitung der GRZ wird als Ausgleichsmafnahme die Pflanzung von 2 weiteren
Baumen innerhalb des Grundstlckes festgesetzt. Durch die zusatzliche Pflanzung von 2 weiteren
Baumen nach Festsetzung des Bebauungsplanes ,Kreuzacker* sollte der Eingriff ausreichend bi-
lanziert werden konnen.

7.Zusammenfassung

Durch die 1. Deckblattdnderung wird die bauliche Entwicklung auf der Parzelle 19 legitimiert, sowie
die Moglichkeit zum Anbau von Wintergarten geschaffen. Die zuséatzlichen Eingriffe, sowie Anpas-

sungen der Festsetzungen wurden vorgenommen.

Da die Bebauung bereits vorhanden ist, und keine negativen Auswirkungen durch die Bebauung
augenscheinlich wird ist die Anderung als Legitimation und Anpassung zu sehen.
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VERFAHRENSVERMERKE BEBAUUNGSPLAN DECKBLATT NR. 1

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.06.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Aham, den................ -Siegel- Jens Hermreiter, 1. Blrgermeister

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 21.03.2016 mit der Begriindung und den
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.04.2016
bis einschlieRlich 06.05.2016 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 29.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

Aham, den................ -Siegel- Jens Herrnreiter, 1. Blrgermeister
3. Beteiligung der Behérden:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20.06.2016 wurden die Behdrden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.07.2016 bis

einschlieRlich 18.08.2016 beteiligt.

Aham, den................ -Siegel- Jens Herrnreiter, 1. Blrgermeister
4. Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Gerzen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.08.16 den Bebauungsplan
in der Fassung vom 20.06.2016 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aham, den................ -Siegel- Jens Herrnreiter,1. Burgermeister
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5. Ausgefertigt:

1‘ S Aham, den ............. - Siegel -
L

Jens Herrnreiter, 1. Burgermeister

s % P - - 6. Bekanntmachung:
" 4 . S _ —_— Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortstiblich durch Aushang am 05.09.2016.
' s Der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Aham zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.
RECHTSGRUNDLAGEN

- BauGB in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
- BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
- PlanzV in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
- BayBO in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. I S. 558)
zuletzt geandert am 08.04.2013
- AGBGB in der Fassung vom 20.09.1982 in Kraft
ab 30.08.2014

GEMEINDE AHAM

A Bebauungsplan

Anderung Bebauungsplan "Kreuzacker" - 1. Deckblatt

A Festsetzungen durch Text (And. in rot)

2. Mal der baulichen Nutzung

2.1 Grundflachenzahl (GRZ). Fir den Geltungs-
bereich des 1. Deckblattes wird die Obergrenze
nach BauNVO § 17 f. ein Allgemeines Wohngebiet
(0,40) festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Firden ges. Geltungsbereich wird eine offene
Bauweise festgesetzt.
Far die Parzelle 19 wird eine Bebauung mit
einem Doppelhaus festgesetzt.
Je Wohngebaude (Einzelhaus oder
Doppelhaushalfte) sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

3.3  Furdie Parzelle 19 wird keine Mindestgrolte
festgesetzt.

Alle weiteren Festsetzungen bleiben von der Anderung
unberuhrt

B Festsetzungen durch Zeichen (Nachrichtlich)

Geltungsbereich des 1. Deckblattes
des Bebauungsplans "Kreuzacker"

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache n. BauNVO

=== Baugrenze § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

5. Grunflachen

Private Griunflachen

6. Pflanzgebote §9, 1 Nr. 25 BauGB

‘ Baume zu pflanzen, (schematisch)
Mindestgrdlie bei Neupflanzungen:
25 cm Stammumfang gemessen in Brusthéhe

7. Sonstige Festsetzungen

|:| Stellplatze und Garagen gem. BayBO

<! | MaBzahizB. 1,00m

—1—] Sichtdreieck

C Hinweise durch Planzeichen

miift— Vorgesehene Form der Baukorper

———— vorgeschlagene Teilung der Grundstticke

1824 | bestehende Flursticksnummer

Nummerierung der Parzellen

Flursticksgrenzen

-«—»  Firstrichtung
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