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m—:xrutﬂg FESTSETZUNGEN"

. 0.1.  BAUWEISE:
| 0.1.1, offen (§ 22 Abs. 2 BauNV0) bei Einzelhausbebsuung

|| 0.1.2, halboffen (§ 22 Abs. 4 BauNVO) bei Doppelhausbebauung

|| 0.2,  MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE:
0.2.1, Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = ca. 630 qm
0.2.2, Bei geplanten Grundstiicken fiir Doppelhaush#ilften = ca. 450 qm

0.3.  GESTALTUNG DES GELANDES :

0.3.1. Das Gelénde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die

- Errichtung von Bauwerken nicht unnétig verdndert oder gestdrt
[ werden, damit ein harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt,
Nicht zullissig sind unndtige Gelidndeanschiittungen oder Abgrabungen,
um z,B. bei einem Hanggelande statt einem Hanghaus eine ebenerdige
Bebauung zu erreichen.

0.4. FIRSTRICHTUNG:

}i 0.4.1. Dle einzuhaltende Firstrichtung verl#uft parallel zum Mittelstrich =
' der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

- 0.5: EINFRIEDHNGEN: = - s el . 3 i _,; e

kf;\.:--f,-. ‘EB,.& ~Em£xiedungéh Hr -&i*laplﬁniichen Eestaetzmagem ﬂer Zﬁﬂfer a 3 1 ;“1 :
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i th ﬂnd Auafubrung Straﬁenseltige Begrenzung
- TR "Holzlatten- und Hanichlzaun: Oberflhnhenbehand—
B e T S0 ew i lune” mit brauhetHotziuprignierungsmittel ohme -
L ' deckenden Farbzusatz. Zaunfelder var Zaunpfosten
i durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zauncberkante,
Pfeiler filir Gartentiiren und Tore in Mauerwerk
verputzt oder glattem Beton.

4 Hdhe des Zaunes: ilber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens

I Ismm

| ' Sockelhdhe: {iber StraBen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens
0,10 m

| Seitliche und riickwdrtige Begrenzung

| Zwiachen den seitlichen und riickwédrtigen Grund-
| stiicksgrenzen sind Sockel unzulédssig. Zwischen

E den Grundstiicken sind hthere Einfriedungen bis
|
I

1,5 m zullissig, wenn sich das nicht negativ
auf das Strafenbild suswirkt., Bei Maschendraht-

! . zaun ist eine Hinterpflanzung vorzunehmen.
i Vorgérten: Die Vorgiérten sind ghrtnerisch anzulegen und
| in gepflegtem Zustand zu halten.
'I -

§

Wachsende Zdune als Heckenbepflanzung:
H Max. Hohe von 1,20 m, gemessen vom natiirlichen Gellnde (freiwachsende
! Blluten-, Deck~, Zier~ und Fruchtstrducher; keine Koniferen-Hecken

oder architektnnisch geschnittene Hacken), an seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind auch Maschendrahtzlune mit Hinterpflanzung zuldssig. |
i

0.6. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE:

0.6.1, Garagen und Nebengebliude sind in Duchform. Dachdeckung und Dach-
| neigung dem HauptgebHude anzupassen.
! Traufhshe: mittlere Traufhshe auf der Talseite max. 3,0 m

0.6.2. Zwischen Garsgentor und bffentlicher Verkehrsfléche muB ein Abstand

von mind. 5,5 m freigehalten werden. Der KFZ—Stauraum darf zur Strafe
hin nicht eingeaiunt werden.
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ne Stellpldtze vor Garagen und Grundstiickszufahrten sind durchlissig
zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Mineralbetondecke).

Wintergérten mit eine Bautiefe bis zu 3,0 m als untergeerdnete
Anbauten kdnnen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet werden.

GEBAUDE:
Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1,1. und 2.1.2.
Dachform: Batteldach

bei U+D 34-42° f232
bet U+I+D  32- 38° Y2 %
Dachdeckung: * Pfannen oder Biberschwanz ziegelrot - :
Dachgaupen: zulédssig, Giebel- oder Schleppgacpen -
max. 2 Gaspen je Dachseite mit einer Einzelvorderfliche
von max, 1,5 qm. Aneinandergereihte Dachgaupen sind
v cetrunzul desigy. ebensodin. die Dachfléche eingeschnittene
‘Dachterraasen wder 'sonstige Ausachnitte in die Dach-

ce T i s fldichen., Der Abstand der Gaupen mdB-mind. 1,0 m: betragen,
s Kadestock: . .nicht {iber 1,0 m S L e
© Ortgang: - «nicht Gber 1,0 m - E
- T .o ibed Uberdachungeines Balkons-nicht Hber 1,50 m
Traufe: " ‘nicht tdber 1,0 m . '
- -Wandhthe: . .  _bei I+D taleeitig nicht ilber 5,0 m =

ab natiirlicher Gelidndecberfliche

bei U+I+D talseitig nicht dber 6,8 m

ab natiirlicher Gelsindeoberfléche
Seiten- Das Seitenverhdltnis (Breite ; Linge) darf
verhdltnis: 1 : 1,25 nicht unterschreiten,

Haustyp nach Geldndeneigung s

(zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1. und 2.1.2.)

Hangbauweise mit UntergeschoB, ErdgeschoB und susgebautem DachgeschoB
1st bei einer Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf Heustiefe anzu-
wenden (U+I4D).

Héhennivellement
Mit dem Bauantrag ist ein GelZ#ndenivellement der zu bebauenden
Bauparzelle vorzulegen.

Fassaden und Feasadenverkleidungen sind grundsidtzlich in verputztem
Mauerwerk, weiB, pastellfarben oder Holz auszufifhren, GroBflichige
Bauteile oder Verkleidungen aus Plastik, Metall oder Beton sind unzu-
l4ssig, Waagrechte Fensterformate sind nur bei starken, senkrechten
Fensterteilungen zuldesig. -

Die Fenster- und TUr&ffnungen miissen zu einer ausgewogenen Gliederung

der Fassaden beitragen, Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden

oder durch senkrechte Sprossen harmonisch zu untergliedern.
Unterschiedliche GrdBen miissen zumindest gleichgeneigte Diagonalen
sufweisen. Viele verschiedene Fensterformate sind zu vermeiden.

Fenster- und Tiiréffnungen dirfen pur in der Weipk miteinander verbunden

verden, daf sie zusammen ein einhéitliches iBsck bilden,

Veranden und Wintergdrten sind in fachmi ’ péhé; Ausfiihrung in Holz
oder eloxiertes Matall au erstellen. Die“Dachform und Art ist dem
jeweiligen Baukirper ansupassen, o
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